STADT BAD AIBLING

Moderne Tradition

Original
SATZUNG

zur Festlegung von Zahl, GrolR3e und Beschaffenheit so-
wie Abldsung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und

zur Festlegung von Zahl, Gr63e und Beschaffenheit von
Abstellplatzen fur Fahrrader in der Stadt Bad Aibling

(Stellplatzsatzung)

Die Stadt Bad Aibling erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) geandert worden ist, sowie aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und
durch 8 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist, folgende
Satzung:
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81
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1| BayBO im Stadtgebiet Bad Aibling.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder anderen stddtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

82
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen, Zahl der notwendigen Stellplatze und Be-

rechnungsgrundlage

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 der Satzung. Anlage 1
ist Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefuhrt, ist die Zahl der
notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der An-
lage zu ermitteln.

(3) Die Wohnflache bestimmt sich nach der Wohnflachenverordnung in ihrer jeweils giltigen
Fassung. Fur die Berechnung der notwendigen Stellplatzanzahl sind Balkone, Loggien, Dach-
garten, Schwimmbéder und Terrassen nicht zu bertcksichtigen.

(4) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach
den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(5) Die zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufméannischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nut-
zungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition
der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

82a
ErmaRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze bei Mobilitatskonzept

(1) Eine ErmafRigung der notwendigen Stellplatze kann fur Mehrfamilienhduser ab acht
Wohneinheiten (GesamtmalRhahme) im Hauptort von Bad Aibling, geméal Anlage 2, bei Vor-
lage eines qualifizierten Mobilitdtskonzeptes erfolgen. Das Mobilitatskonzept muss geeignet
sein, den Bedarf der Nutzer der baulichen Anlage nach Stellplatzen dauerhaft zu reduzieren.

(2) Die Stadt Bad Aibling pruft im Rahmen des Bauantragsverfahrens, ob und in welchem
Umfang eine Reduzierung der Stellplatze angesetzt werden kann. Die Entscheidung liegt im
Einzelfall im Ermessen der Stadt Bad Aibling. Das Mobilitatskonzept wird Gegenstand der
baurechtlichen Entscheidung und ist als Teil des Stellplatznachweises Bestandteil der Bauge-
nehmigung.

(3) Das Mohbilitatskonzept ist gegenuber der Stadt durch eine Verpflichtungserklarung und mit-
tels Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch dinglich zu sichern.

(4) 8 2 Abs 5 dieser Satzung gilt entsprechend.
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83
Beschaffenheit der Kraftfahrzeugstellplatze

(1) Jeder oberirdische Stellplatz muss einzeln anfahrbar sein, um auf die notwendige Anzahl
angerechnet werden zu kdnnen, und eine Mindestbreite von 2,50 m und eine Mindestlange
von 5,50 m aufweisen. Zu den oberirdischen Stellplatzen z&hlen nichtiberdachte, tUberdachte
und eingehauste Stellplatze.

(2) Jeder unterirdische Stellplatz muss einzeln anfahrbar sein, um auf die notwendige Anzahl

angerechnet werden zu kénnen und eine Mindestbreite von 2,50 m und eine Mindestlange von
5,00 m aufweisen.

(3) Oberirdische Stellplatze fur Menschen mit Behinderung missen eine Mindestbreite von
3,50 m und eine Mindestlange von 5,50 m aufweisen. Zu den oberirdischen Stellplatzen zahlen
nichtiiberdachte, Uberdachte und eingehauste Stellplatze.

Unterirdische Stellplatz fir Menschen mit Behinderung missen eine Mindestbreite von 3,50 m
und eine Mindestldnge von 5,00 m aufweisen.

(4) Stellplatze fur Menschen mit Behinderung sollen durch Markierung und Beschilderung ge-
kennzeichnet werden.

(5) Auf Parkplatzen von Verbrauchermérkten und sonstigen Anlagen mit erheblichem Zu- und
Abfahrtsverkehr sowie in Tiefgaragen sind die Fahrgassen zwischen den Stellplatzreihen in
einer Breite von mindestens 6 m auszufuhren.

(6) Sollten die Stellplatze parallel zur Fahrbahn/-gasse angeordnet werden, sind der erste und
der letzte Stellplatz einer Stellplatzreihe (ab 3 Stellplatzen) mit einer Lange von 5,50 m zu
erbringen. Die dazwischen liegenden Stellplatze haben eine Mindestlange von 6,50 m aufzu-
weisen.

(7) Bei Duplexparkern muss der Abstand zwischen den Plattformen mindestens 1,80 m betra-
gen. Eine Plattformbelastung von mindestens 2.000 kg ist zu gewéhrleisten. Triplexparker sind
ausgeschlossen.

(8) Stellplatzanlagen sollen mit versickerungsfahigen Belagen ausgestattet und begrint wer-
den.

8§84
Erbringung der Stellplatze durch Herstellung oder Abldse

(1) Die Stellplatzpflicht kann erftllt werden durch
1. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundsttick,

2. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks, wenn dessen Benutzung fur diesen Zweck gegentber dem Rechtstrdger der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist, oder

3. Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch den Bauherrn
gegenuber der Gemeinde (Ablésungsvertrag). Art. 47 Abs. 1 Satz 3 BayBO bleibt unberthrt.

(2) Ein Anspruch auf Stellplatzablésung besteht nicht. Eine Ablésung erfolgt grundséatzlich nur,
wenn der Antragsteller nachweisen kann, dass die Errichtung des Stellplatzes auf dem Bau-
grundstick oder auf einem geeigneten Grundstick in der N&dhe des Baugrundstiicks nicht
moglich oder ortsplanerisch nicht vertretbar ist.
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(3) Der Ablosebetrag fur einen Stellplatz betragt 20.000,00 €. Der Abldsungsvertrag (vgl. Art.
47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO) ist vor Erteilung der Baugenehmigung mit der Stadt Bad Aibling abzu-
schlieBen. Im Ablésungsvertrag ist eine Sicherheitsleistung in Hohe der Ablésesumme zu ver-
langen.

85
Zahl und Beschaffenheit von Fahrradabstellplatzen

(1) Bei Neuerrichtung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist, sind Abstellplatze far Fahrrader in ausreichender Zahl und Grof3e herzustellen und bereit-
zuhalten. Fahrradabstellplatze sind Fahrradkeller, Fahrradgaragen, Fahrradraume und sons-
tige Abstellflachen aul3erhalb der offentlichen Verkehrsflachen.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze bei Neuerrichtung baulicher Anlagen
betragt zwingend

a) fur Laden 50 % der Anzahl der erforderlichen PKW-Stellplatze flr das Objekt, mindestens
jedoch 3 Fahrradabstellplatze,

b) fur Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder 30 % der Anzahl der erforderlichen PKW-
Stellplatze fur das Objekt, mindestens jedoch je drei Kinder ein Fahrradabstellplatz,

c) fur Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten das 1,5-Fache der Anzahl der erforderlichen
PKW-Stellplatze;

d) fur Grundschulen, Hauptschulen, Mittelschulen und Sondervolksschulen 1 Fahrradabstell-
platz je 2 Schiiler,

e) fur Realschulen, Wirtschaftsschulen und sonstige weiterfilhrende Schulen ! Fahrradabstell-
platz je 4 Schiiler,

f) far unter Buchstaben a) - e) nicht genannte Verkehrsquellen 50 % der in der Anlage 1 fur
PKW-Stellplatze festgelegten Richtzahlen.

(3) Zusatzlich ist bei Fahrradabstellanlagen ab 10 notwendigen Fahrradabstellplatzen jeder
zehnte Fahrradabstellplatz als Abstellplatz fur ein Sonderfahrrad mit einer Mindestbreite von
1,20 m und einer Mindestlange von 2,80 m anzulegen. Zu Sonderfahrrddern zéhlen Lastenra-
der, Rader mit Anh&nger und Fahrrader mit drei oder vier Radern.

(4) Bei der Fahrradabstellplatzberechnung gilt 8§ 2 Abs. 5 dieser Satzung entsprechend.

(5) Die Fahrradabstellplatze sind aul3erhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen auf dem Bau-
grundstick herzustellen und dauerhaft bereitzuhalten. Sie durfen nicht zweckentfremdet wer-
den.

(6) Pro Fahrradabstellplatz ist eine Mindestflache von 0,70 m Breite und 1,80 m L&nge einzu-
halten. Bei hohenversetzter Anordnung der Fahrradstdnder gilt eine Mindestbreite von 0,50 m.
Fahrradabstellplatze sind mit Fahrradstdndern auszustatten, die ein einfaches und diebstahl-
sicheres AnschlieRen ermdglichen. Das Einstellen der Fahrrédder in den Fahrradabstellplatz
muss leicht, sicher und ohne besonderen Kraftaufwand moglich sein.

(7) Zuséatzlich sind die Fahrradabstellplatze mit ausreichenden Aufstellflachen von mindestens
1,80 m Lange und mindestens 0,70 m Breite (bei héhenversetzter Anordnung mindestens
0,50 m) auszustatten. Aufstellflachen fur Sonderfahrrader weisen eine Mindestgrof3e von
1,20 m Breite und 2,80 m L&nge auf.
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(8) Bei Anlagen mit mehr als 5 Wohneinheiten ist je 10 notwendiger Fahrradabstellpléatze ein
Abstellplatz fur ein Lastenfahrrad mit einer Mindestbreite von 1,20 m und einer Mindestlange
von 2,80 m zu schaffen.

(9) Der Boden nicht Uberdachter Fahrradabstellplatze ist so auszubilden, dass keine Versie-
gelung eintritt.

(10) Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist die Fahrradabstellplatzzahl fir jede
Nutzung getrennt zu ermitteln; anschlieRend sind die jeweiligen ganzen Fahrradabstellplatz-
zahlen zu addieren. Finden die unterschiedlichen Nutzungen zeitlich getrennt statt, ist die Nut-
zung mit dem gréR3ten Fahrradabstellplatzbedarf mafl3gebend.

(11) Fahrradabstellplatze sind ausreichend zu beleuchten.

(12) Fahrradabstellanlagen sollen den ADFC-Standards entsprechen.

86
Ausnahmen

Bei Vorliegen einer besonderen Harte kdnnen im Einzelfall von der Bauaufsichtsbehorde im
Einvernehmen mit der Stadt Bad Aibling Abweichungen zugelassen werden. Bei verfahrens-
freien Vorhaben entscheidet die Stadt Uber die Zulassung einer Abweichung.

87
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.09.2025 in Kratft.

(2) Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling in der Fassung vom 20.10.2021
auf3er Kraft.

Bad Aibling, den 11.08.2025

Stephan Schlier
Erstefr Burgermeister
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Nr.

1.2
13

14
15

1.6
1.7
1.8

1.9

2.1
2.2

3.2

4.1

4.2

4.3

Anlage 1 der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling vom 11.08.2025

Verkehrsquelle

Wohngebaude
Gebaude mit Wohnungen

Wohneinheiten bis 60 m2 Wohnflache
Wohneinheiten bis 30 m2 Wohnflache

Ferienwohnung
Kinder-, Schuler- und Jugendwohnheime

Studentenwohnheime
Schwestern-/Pflegerwohnheime,
Arbeitnehmerwohnheime, u. &
Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit-
und Kurzzeitpflegeheime,
Tagespflegeeinrichtungen, u. &-
Obdachlosenheime,
Gemeinschaftsunterktinfte fur
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

Gebéaude mit Buro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen

Buro- und Verwaltungsrdume allgemein
Raume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.)

Verkaufsstatten
Laden

Waren- und Geschéaftshauser,
(einschlieB3lich Einkaufszentren,
grof3flachige Einzelhandelsbetrieben)

Versammlungsstatten (aul3er
Sportstatten), Kirchen
Versammlungsstatten von uberoértlicher
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)

Sonstige Versammlungsstatten (z. B.
Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)

Kirchen

Sportstatten

Zahl der PKW-Stellplatze
(Stpl.)

2 Stellplatze je Wohnung,
bei Mietwohnungen, fur die
eine Bindung nach dem
Bayerischen
Wohnraumfoérderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1 Stellplatz je Wohneinheit
0,75 Stellplatze je
Wohneinheit

1 Stellplatz je Wohneinheit
1 Stellplatz je 20 Betten,
jedoch mind. 2 Stellplatz.

1 Stellplatz je 5 Betten

1 Stellplatz je 4 Betten

1 Stellplatz je 15 Betten
bzw. Pflegeplatze,
mindestens 2 Stellplatze

1 Stellplatz je 30 Betten,
mindestens 2 Stellplatze

1 Stellplatz, je 40 m2 NUF1)
1 Stellplatz je 30 m2NUF)
mindestens 3 Stellplatze

1 Stellplatz je 40 m2
Verkaufsflache fur den
Kundenverkehr, mindestens
2 Stellplatze je Laden

1 Stellplatz je 40 m2
Verkaufsflache fiir den
Kundenverkehr

1 Stellplatz je 5 Sitzplatze

1 Stellplatz je 10 Sitzplatze

1 Stellplatz je 30 Sitzplatze

Hiervon fur
Besucher in

v. H.

75

10
10
50

10

20
75

75

75

90

90

90



5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11
5.12

6.1

6.2

6.4

6.5

7.2

7.3

7.4

Sportplatze ohne Besucherplatze (z. B.
Trainingspléatze)

Sportplatze und Sportstadien mit
Besucherplatzen

Turn- und Sporthallen ohne
Besucherplatze

Turn- und Sporthallen mit
Besucherplatzen

Freibader und Freiluftbader
Hallenbader ohne Besucherplatze

Hallenb&der mit Besucherplatzen

Tennisplatze, Squashanlagen, o0.a. ohne
Besucherplatze
Tennisplatze mit Besucherplatzen

Minigolfplatze

Kegel- und Bowlingbahnen
Fitnesscenter

Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe

Gaststatten

Spiel- u. Automatenhallen, Billard-Salons,

sonst. Vergnigungsstatten
Hotels, Pensionen, Kurheime u. andere
Beherbergungsbetriebe

Jugendherbergen

Krankenhaus

Krankenanstalten von Uberortlicher
Bedeutung

Krankenanstalten von ortlicher
Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten flr
langfristig Kranke

Ambulanzen

Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung

1 Stellplatz je 300 m?
Sportflache

1 Stellplatz je 300 m2
Sportflache,
zusatzlich

1 Stellplatz je 15
Besucherplatze

1 Stellplatz je 50 m2
Hallenflache

1 Stellplatz je 50 m2
Hallenflache,
zusatzlich

1 Stellplatz je 15
Besucherplatze

1 Stellplatz je 300 m2
Grundstucksflache

1 Stellplatz je 10
Kleiderablagen

1 Stellplatz je 10
Kleiderablagen,
zusétzlich

1 Stellplatz je 15
Besucherplatze

2 Stellplatze je Spielfeld

2 Stellplatze je Spielfeld,
zusétzlich

1 Stellplatze je 15
Besucherplatze

6 Stellplatze je
Minigolfanlage

4 Stellplatze je Bahn

1 Stellplatze je 40 m2
Sportflache

1 Stellplatz je 10 m2
Gastflache

1 Stellplatz je 20 m2 NUF1),

mindestens 3 Stellplatze

1 Stellplatz je 6 Betten, bei

Restaurationsbetrieb

Zuschlag nach Nr. 6.1 oder

6.2

1 Stellplatz je 15 Betten
1 Stellplatz je 4 Betten
1 Stellplatz je 6 Betten

1 Stellplatz je 4 Betten

1 Stellplatz je 30 m2 NUFI),

mindestens 3 Stellplatze

75

90

75

75

60

60

25

75



8.1

8.2

8.3

8.4
8.6

8.7

9.2

9.3

9.4

9.5

10
10.1
10.2

Schulen, Berufsschulen,
Berufsfachschulen

Hochschulen

Tageseinrichtungen fiir mehr als 12
Kinder

Tageseinrichtungen fur bis zu 12 Kinder
Jugendfreizeitheime und dgl.

Berufsbildungswerke,
Ausbildungswerkstéatten und dergl.

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs-
und Verkaufsflachen
Kraftfahrzeugwerkstétten

Tankstellen

Automatische
Kraftfahrzeugwaschanlagen
Verschiedenes

Kleingartenanlagen
Friedhofe

I NUF = Nutzungsflache

2 Zusatzlich muss ein Stauraum fur mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

1 Stellplatz je Klasse,
zusétzlich 1 Stellplatz je 10
Schiler tber 18 Jahre

1 Stellplatz je 10
Studierende

1 Stellplatz je 30 Kinder,
mindestens 2 Stellplatze
1 Stellplatz

1 Stellplatz je 15
Besucherplatze

1 Stellplatz je 10
Auszubildende

1 Stellplatz je 70 m2 NUF!'
oder je 3 Beschaftigte

1 Stellplatz je 100 m2NUF
oder je 3 Beschaftigte

6 Stellplatze je Wartungs-
oder Reparaturstand

Bei Einkaufsmoglichkeit
Uuber Tankstellenbedarf
hinaus: Zuschlag nach 3.1
5 Stellplatze je
Waschanlage?

1 Stellplatz je 3 Kleingarten
1 Stellplatz je 1500 m2
Grundstucksflache, jedoch
mindestens 10 Stellplatze

10

10
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